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Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?
Al fysisk planlaegning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til
f.eks. byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaagning gennem kommuneplanen. Der
skal inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggres en
strategi for kommuneplanlaegningen. Strategien skal indeholde en beslutning om enten at
kommuneplanen skal revideres, at der skal foretages en revision af kommuneplanens
bestemmelser for szerlige temaer eller omrdder i kommunen, eller at kommuneplanen
vedtages for en ny 4 3rs periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke raekker.
Her er det s8 muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tillaegget muligggr en sendring af
anvendelsesmulighederne for lige praecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver et kommuneplantillaeg?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s3 har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller gendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indlaeg igen behandlet af Byradet.
Derefter vedtager Byradet tillaegget endeligt.

Tillaeggets baggrund
Halsnaes Kommune er ved at udarbejde en lokalplan til teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen

er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021, idet lokalplanomradet er placeret
inden for et rammeomrade som ikke muligggre taet-lav boligbebyggelse.

Tillaeggets formal og indhold
Formalet med tillaegget er at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kommuneplan

2021 ved at overfgrer lokalplanomradet til rammeomrade 6.B5, som muligggre taet-lav
boligbebyggelse.

Med tillzegget aendres saledes fglgende for rammeomrade 6.B6
e Omrédet indskraenkes mod sydvest med ca. 5.900 m2

Med tillzegget aendres saledes falgende for ramme omrade 6.B5
e Omradet udvides mod nord med ca. 5.900 m2

Med tillaegget aendres rammeomrade 6.B5 beskrivelse under bebyggelsens omfang ved, at
linjen "Ved planlaegning af taet-lav bebyggelse skal der udarbejdes lokalplan og
kommuneplantilleeg” andrings til “Ved planlaegning af taet-lav bebyggelse fglges de
almindelige retningslinjer i 3.3.”

Miljgvurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).
Projektet er ikke omfattet af bilag 1 og bilag 2 og skal derfor ikke skal derfor ikke screenes.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af planer og programmer.
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Miljgvurderingsscreeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport.
Miljgscreeningen er vedlagt kommuneplantilleegget.

Klima
Skybrudskortet viser at omradet ikke vurderes at vaere udsat for oversvgmmelse i

forbindelse med store nedbgrsmaengder. Planomradet er placeret langt fra kysten, og er
derfor ikke i risiko for oversvgmmelse ved stormflod.

Habitatvurdering

Jeaevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter,
skal der foretages en vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa
Natura 2000-omr&der eller kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for arter pd
habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille Lyngby Mose”, der
ligger ca. 390 meter gst for planomradet. Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse pa
arealet, der i forvejen er omgivet af byggeri pa alle sider. Planomradet og Natura 2000-
omradet er adskilt af marker, enkelte bebyggelser samt infrastruktur, herunder en stgrre p-
plads samt et stgrre lyskryds.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved vurderingen er der
lagt seerligt vaegt pd planens begraensede karakter og at der ikke er kortlagt levesteder for
arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget i neerheden af planomradet. Der er saledes
ikke behov for en konsekvensvurdering.

Bilag IV
Kommunen har ikke kendskab til fund af bilag IV arter i planomradet, og der er ikke

registreret fund i offentlige databaser.

Bilag IV arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg, arter af flagermus og markfirben
findes forholdsvis udbredt i kommunen.

Planomradet vurderes ikke at vaere potentielt levested for stor vandsalamander og
spidssnudet frg idet der ikke er egnede ynglevandhuller i naerheden. Spidssnudet frg findes
overvejende i moser/enge i direkte tilknytning til ynglevandhullerne, mens stor
vandsalamander generelt raster inden for fa hundrede meter fra ynglevandhullet.
Markfirben er registreret i forbindelse med jernbanen ca. 460 meter sydvest for
planomradet. Markfirben er afhaengig af soleksponeret jord, gerne i forbindelse med
sydvendte skréninger i kombination med varieret plantedaekke. Planomradet var indtil for
nyligt overvejende tilgroet med stgrre traeer og krat. Planomradet vurderes dermed ikke at
veere potentielt levested for markfirben.

Flagermus kan, afhaengig af arten, bade leve i bygninger/anlaeg samt traeer med hulheder.
Der blev eftersggt flagermus i stgrre traeer og bygninger pa ejendommen inden de blev revet
ned. Der blev ikke fundet spor efter flagermus, og ejendommen vurderes dermed ikke at
veere levested for flagermus.
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Kort over rammeomradet

Kort over rammeomrade efter kommuneplantillaegget

Rammeplanomrade 6.B6 Kregme Gamle Landsby
Kommuneplan rammeomrade 6.B6

Zoneforhold byzone
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Anvendelse

Boligformal, kirke, kirkegard med tilhgrende
anlaeg og bygninger, handvaerkspraegede erhverv.

Min. Grundstgrrelse

700 m2

Max Bebyggelses %

30 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Omradets karakter som gammel kirkelandsby skal
bevares. Det betyder blandt andet, at
bebyggelsen skal have karakter af
enfamilieboliger, der ligger ud til vejen og
orienter sig mod vejen eller hinanden.
Beplantningen skal understgtte landsbypraeget
med enkeltstdende traeer og lavere beplantning
med hjemmehgrende arter. Samspillet mellem
bygninger, anlaeg og det abne land skal sikres,
herunder udsigten over Arresg fra Hillergdvej. Der
gar hgjspaendingsanlaag gennem omradet, hvilket
kan medfgre begraensninger omkring disse.

Her geelder ogsa: 3.3, 3.6, 5.2, 6.1, 6.2

Rammeomrdde 6.B5 Kregme Syd

Rammeomrade fgr kommuneplantilleegget

Kommuneplan rammeomrade

6.B5

Zoneforhold

Byzone og landzone

Anvendelse

Boligformal

Min. Grundstgrrelse

700 m2

Max Bebyggelses %

30 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet

Bebyggelses placering og strukturering skal
tilpasses landskabet og omgivelserne. Ny
bebyggelse mé godt ggre brug af moderne og
visionaer arkitektur samt tage udgangspunkt i
bzeredygtighed. Der skal etableres et separat
stisystem i omradet, hvor Kregme Kirkesti kan
indgd. Stisystemet skal sikre god adgang til det
abne land, Roskilde Fjord, bus og tog. Ved
planlaegning af taet-lav bebyggelse skal der
udarbejdes lokalplan og kommuneplantillaeg. Et
mindre delomrade kan overfgres til byzone ved
lokalplanlaegning - resten er byzone. Der gar
hgjspaendingsanlaeg gennem omradet, hvilket kan
medfgre begransninger omkring disse.

Her geelder ogsa: 3.3, 3.6, 5.2, 6.1, 6.2

Rammeomrade efter kommuneplantillaegget

Kommuneplan rammeomrade

6.B5
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Zoneforhold Byzone og landzone

Anvendelse Boligformal

Min. Grundstgrrelse 700 m2

Max Bebyggelses % 30 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max etageareal

Andet Bebyggelses placering og strukturering skal
tilpasses landskabet og omgivelserne. Ny
bebyggelse ma godt ggre brug af moderne og
visionaer arkitektur samt tage udgangspunkt i
baeredygtighed. Der skal etableres et separat
stisystem i omradet, hvor Kregme Kirkesti kan
indgd. Stisystemet skal sikre god adgang til det
abne land, Roskilde Fjord, bus og tog. Ved
planlaagning af taet-lav bebyggelse fglges de
almindelige retningslinjer i 3.3. Et mindre
delomrade kan overfgres til byzone ved
lokalplanlaegning - resten er byzone. Der gar
hgjspaendingsanlaeg gennem omradet, hvilket kan
medfgre begransninger omkring disse.

Her geelder ogsa: 3.3, 3.6, 5.2, 6.1, 6.2

Vedtagelsespategning
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 12 er vedtaget af Halsnaes Byrad 21. november i henhold

til planlovens § 24.

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 12 fremlaegges i offentlig hgring fra 26. november 2024 til
29. januar 2025.
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Horing

Byrgdet i Halsnaes Kommune har 21. november 2024 vedtaget forslag til Kommuneplantillzeg
nr. 12.

Forslaget vil blive fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 26. november 2024 til 29. januar
2025.

Tillaeggets formal er at bringe lokalplan 06.33 for boligbebyggelse syd for Kregme Kirke i
overensstemmelse med Kommuneplan 2021 ved at overfgrer lokalplanomradet til
rammeomrade 6.B5, som muligggre taet-lav boligbebyggelse.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af forslag til Kommuneplantillaeg
nr. 12. Du kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og
kommunens skgn. Du kan klage hvis planerne er i strid med gaeldende regler, f.eks.
proceduremaessige fejl i sagsbehandlingen.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som
du finder et link til pd forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. N&r du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 som privatperson - ellers 1.800 kroner. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra offentligggrelsesdatoen.

P& Neevnenes Hus’s hiemmeside www.naevneneshus.dk er en veiledning til, hvordan man
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